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70 riverniciatura delle parti ossidate N

75 assistenza ai collaudi degli organi competenti. N

55 verifica della tenuta delle portine e dei portelli, rettifica ed oliatura dei

perni, controllo ed efficienza portelli antiscoppio
60 verifica tenuta portellone di chiusura ed attacco bruciatore, compresa la fornitura 

e  sostituzione delle guarnizioni  e del vetro spia fiamma

45 pulizia camera di combustione e casse di fumo posteriore e anteriore

50 controllo delle guarnizioni di tenuta della camera di combustione

35 verifica eventuali perdite nelle tubazioni N

40 Controllo stato di conservazione del rivestimento coibente del mantello

e delle pigiate refrattarie

25 pulizia del fascio tubiero e della camera di combustione, con eventuale

sostituzione dei turbolatori
30 scovolatura dei tubi da fumo

15 controllo della pressione dell’acqua del circuito

20 controllo della temperatura dell’acqua del circuito

05 controllo regolare funzionamento

10 verifica di eventuali perdite d’acqua sul lato mantello

05 Gruppo termico con potenzialità complessiva superiore a 350 kW

Caldaia pressurizzata ad acqua calda

10 controllo della tenuta col liquido cerca fughe e prova di intervento delle

valvole di intercettazione del combustibile

15 prova a tenuta dei giunti e delle valvole all'interno delle centrali termiche.

01 Impianti distribuzione gas metano

05 verifica visiva dell'integrità delle tubazioni con particolare attenzione in

corrispondenza dei giunti

05 verifica di funzionalità della rete di scarico e dei sifoni

B2.02 PRODUZIONE ACQUA CALDA E VAPORE

55 verifica del funzionamento e dell'efficienza degli eventuali ventilatori di 

estrazione e/o condizionatori sia in intervento manuale che automatico

03 Rete di scarico

45 controllo visivo integrità strutture edili

50 verifica di eventuali processi di degrado della muratura, dei giunti e

delle sigillatura ed eventuali ripristini

35 verifica che le porte di accesso siano in buone condizioni e verifica del

dispositivo di autochiusura compresi eventuali ripristini

M

40 controllo dello stato di conservazione ed efficienza degli infissi con pulizia dei 

controtelai, telai e sportelli, guarnizioni di tenuta, vetri e

griglie per la ventilazione naturale compresi eventuali ripristini

25 simulazione di funzionamento del dispositivo di controllo e intervento nel caso di 

fughe di gas o in presenza di miscela esplosiva
30 verifica presenza e correttezza cartellonistica M

15 simulazione della  mancanza del gas metano, per verificare l’intervento delle 

valvole di sicurezza

20 simulazione della mancanza di energia elettrica di alimentazione

dell’impianto, per verificare le condizioni di sicurezza complessiva

05 prova di corretto funzionamento dell’interruttore generale di sezionamento 

elettrico

M

10 prova di corretto funzionamento della valvola di intercettazione generale del gas 

metano e della leva rapida di comando della valvola d’intercettazione generale di 

alimentazione del combustibile liquido

20 preparazione delle centrali termiche, dei generatori e dei recipienti in pressione 

alle verifiche periodiche da parte degli Organi competenti, compresa 

l'esecuzione delle prove e/o precollaudi che saranno richiesti dal Direttore 

dell'esecuzione del contratto; compresa l'assistenza tecnica durante tutta la 

durata dei collaudi stessi e l'esecuzione di opere di ripristino e pulizia finali

N

02 Verifiche

10 pulizia dei mantelli caldaie, bruciatori, quadri elettrici e rete di distribuzione N

15 pulizia cunicoli e controllo stato passaggi cavi - tubazioni

01 Pulizie

05 pulizia dei locali e rimozione di eventuali materiali in deposito N

B2 MANUTENZIONE IMPIANTI CLIMATIZZAZIONE

B2.01 LOCALI TECNICI

MANUTENZIONI PROGRAMMATE COMPRESE NEL CANONE

OPERAZIONI PREVISTE PERIODICITÀ

G giornaliera  St settimanale  Q quindicinale  M mensile  T trimestrale

S semestrale  A annuale  B biennale  N necessario/richiesto

G Q M T N

B SERVIZIO ENERGIA
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16 Generatori di vapore elettrici

40 controllo di tenuta idraulica, verifica dello stato di usura delle

guarnizioni di tenuta ed eventuale sostituzione delle stesse

45 verifica e controllo delle valvole di sicurezza

30 eventuale sostituzione di piastre che presentassero fori o punti di ruggine N

35 controllo superficie di scorrimento, serraggio e lubrificazione filettature

tiranti di assemblaggio

20 pulizia della superficie di scambio delle singole piastre mediante lavaggio 

controcorrente con apposito detergente chimico compresa la fornitura dl 

detergente e lo smaltimento finale del liquido di risulta

N

25 pulizia meccanica della superficie di scambio delle singole piastre

mediante spazzola in fibra morbida e getto d'acqua

N

10 controllo dei valori di durezza acqua di alimentazione scambiatori

15 controllo delle temperature di entrata e uscita del circuito primario e

secondario

13 Scambiatori di calore a piastre o a fascio tubiero

05 verifica efficienza di scambio alle condizioni di esercizio

10 controllo, regolazione temperature impianto termico M N

15 verifica funzionamento protezioni termiche di sicurezza motori elettrici

12 Dispositivi di sicurezza, protezione, controllo

05 prova di intervento di termostati, pressostati, valvole di sicurezza,

valvole di scarico termico, flussostati, dispositivi controllo fiamma

40 pulizia dei condotti di fumo in muratura e dei raccordi metallici al camino con 

asportazione di tutti i residui della combustione e

conferimento alle pubbliche discariche

45 verifica dell'efficacia del drenaggio dello scarico di condensa alla base del 

camino

30 verifica aperture di accesso dell'aria.

35 prova della tenuta dei condotti da fumo e del tiraggio regolare del camino

20 controllo integrità canali e raccordi fumari.

25 periodica rimozione di fuliggine dalle camere di raccolta.

10 Verifica sul condotto di evacuazione dei prodotti della combustione e

sul condotto di aspirazione (ove presente) che non risultino ostruiti o presentino 

segni di deterioramento

15 pulizia dei camini, dei canali da fumo e dei raccordi fumari del

generatore di calore

09 Camino e condotti fumari

05 controllo delle pressioni e depressioni nella camera di combustione e

all'uscita dei fumi

135 controllo quadro elettrico di comando e protezione bruciatore e delle schede 

elettroniche (compresa la sostituzione delle schede se necessario).

140 prova di inversione del combustibile gas metano (compreso il consumo di 

gasolio)

M

125 controllo del trasformatore di accensione e della corretta posizione

degli elettrodi di accensione

130 revisione generale e pulizia completa del bruciatore, revisione cuscinetti motore, 

pompa alimentazione ed eventuale sostituzione dei componenti usurati 

compresa la fornitura dei necessari ricambi

110 controllo della combustione

120 controllo della pressione di alimentazione (per comb. gassosi)

100 controllo dl corretto sviluppo della fiamma entro la camera di combustione. M

105 pulizia dei filtri gas, gasolio, eventuale sostituzione compresa la

fornitura dei necessari ricambi

90 pulizia degli ugelli e degli orifici delle rampe nei bruciatori; eventuale 

sostituzione/ pulizia degli ugelli e degli orifici delle rampe nei bruciatori

95 pulizia degli elettrodi, delle cellule fotoelettriche e delle spie di

controllo della combustione dei bruciatori, sostituzione

85 pulizia e messa a punto della testa di fiamma (regolazione ugello,

diaframma, canotto, ecc.) ed eventuale sostituzione

MANUTENZIONI PROGRAMMATE COMPRESE NEL CANONE

OPERAZIONI PREVISTE PERIODICITÀ

G giornaliera  St settimanale  Q quindicinale  M mensile  T trimestrale

S semestrale  A annuale  B biennale  N necessario/richiesto

G Q M T N

80 ripristino o rifacimento refrattario portellone caldaia N

Bruciatore di combustibili liquidi o gassosi completi di rampa
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100 verifica set-point e limiti funzionali impostati.

105 controllo della corrente di spunto e del tempo di commutazione stella-

triangolo (solo per le unità con avviatore elettromeccanico).

90 verifica del funzionamento delle funzioni principali della centrale di

controllo a microprocessore

95 controllo  dei  sensori di  temperatura  e  trasduttori  di pressione e

procedura di autodiagnosi del microprocessore

80 controllo ed equilibratura della ventola.

85 pulizia filtri aria batterie di scambio

70 misura dell'isolamento degli avvolgimenti del motore

75 ingrassaggio e lubrificazione motore ventilatori

60 ingrassaggio cuscinetti e/o sostituzione quando usurati

65 verifica armoniche

50 pulizia e disincrostazione batterie condensanti ad aria e ripristino delle

alette danneggiate

N

55 controllo allineamento accoppiamenti motore - compressore

40 controllo dello stato, fissaggio e bilanciamento delle ventole

45 pulizie e scovolature meccaniche e/o pulizia chimica dei fasci tubieri

costituenti i condensatori ed evaporatori

N

30 controllo umidità nel circuito refrigerante e sostituzione filtri disidratatori

35 controllo carica del refrigerante, eventuali rabbocchi, ricerca perdite e loro 

eliminazione (frequenza legata al contenuto di F-gas come da Disciplinare 

tecnico)

T

20 controllo e prove di intervento di tutte le apparecchiature a servizio del

comando di capacità delle macchine

25 rilievo della corrente assorbita nelle diverse condizioni di

funzionamento dei compressori

10 cambio filtri compressore con elementi aventi le medesime

caratteristiche indicate dal produttore

15 verifica della efficienza di funzionamento di ogni singolo dispositivo di sicurezza 

e regolazione e loro taratura: pressostati massima  e minima, pressostato 

differenziale olio, termostato limite, termostato di regolazione, relè termici, 

flussostato, ecc.

Verifica generale del corretto funzionamento (distinta dalla verifica 

all'avviamento) eseguita da personale autorizzato dal produttore.

05 controllo qualità olio e acidità, sostituzione( compresa la fornitura) dello stesso 

quando le caratteristiche si siano alterate, con lubrificanti originali o con 

caratteristiche chimico-fisiche equivalenti

B2.04 PRODUZIONE ACQUA REFRIGERATA

01 Gruppi frigoriferi - operazioni comuni

50 verifica efficienza del gruppo di livello T

55 pulizia del serpentino di scambio termico sul circuito primario mediante lavaggio 

controcorrente con apposito detergente chimico e, sul lato secondario mediante 

spazzola con fibra morbida e getto d'acqua

N

40 controllo  integrità  rivestimenti  atermici  con  eventuale ripristino. T

45 verifica efficienza dello scarico del serbatoio T

30 controllo integrità ed eliminazione di eventuali perdite T

35 controllo  ed  eventuale  sostituzione  anodo  magnesio

20 Controllo della regolazione della temperatura di distribuzione

dell'acqua sanitaria

M

25 pulizia e disinfezione (chimica e fisica) eseguita con idonei prodotti; le modalità 

di esecuzione ed i prodotti impiegati dovranno essere preventivamente 

concordati con il Direttore dell'esecuzione del contratto

N

MANUTENZIONI PROGRAMMATE COMPRESE NEL CANONE

OPERAZIONI PREVISTE PERIODICITÀ

G giornaliera  St settimanale  Q quindicinale  M mensile  T trimestrale

S semestrale  A annuale  B biennale  N necessario/richiesto

G Q M T N

15 controllo della temperatura dell’acqua stoccata ed in uscita M N

05 Controllo stato generale T

10 Controllo valvola di sicurezza T

20 Pulizia serbatoi di produzione vapore dal calcare, pulizia circuito di scarico N

19 Serbatoi di accumulo e/o produzione acqua calda sanitaria

10 Controllo della tenuta all'acqua M

15 Controllo dell'integrità ed efficienza dei dispositivi di comando

05 Verifica funzionamento M
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05 controllo assenza perdite T

85 verifica settaggio centralina di gestione N

02 Filtri a Y

75 serraggio morsetti elettrici centralina di gestione

80 verifica funzionamento automatico centralina di gestione

65 controllo funzionamento pressostati di sicurezza di scarico e arresto T

70 controllo funzionamento sistema di riempimento T

55 controllo funzionamento e taratura pressostati di minima e massima T

60 controllo funzionamento livellostati di minima e massima T

45 controllo livello dell'acqua

50 controllo funzionamento compressore aria Q

Impianto con vaso pressurizzato

40 controllo assenza perdite T

15 verifica della rispondenza pressione di precarica a quella di progetto

20 verifica ed eventuale sostituzione della membrana e successiva

precarica per vasi di espansione in circuiti a vaso chiuso

05 controllo della presenza di azoto nella membrana e ripristino compresa

la fornitura del gas

T

10 controllo valvola di riempimento e degli organi di riduzione pressione T

01 Vasi di espansione e gruppi di riempimento

Impianto a vaso chiuso

05 verifica dello stato del serbatoio ed eventuale pulizia N

B2.05 SISTEMI DI CIRCOLAZIONE

25 Sostituzione del liquido inibitore del circuito di raffreddamento tiristori

(solo per unità con avviatore elettronico)

07 Serbatoi inerziali

15 verifica del funzionamento della “slide valve” T

20 verifica del sistema di raffreddamento dei tiristori (per le sole unità con

avviatore elettronico)

T

05 controllo livello olio nel separatore e verifica del corretto

funzionamento del sistema di recupero dell'olio

T

10 controllo  resistenze  di  riscaldamento  olio  e  relativo controllo termostatico T

205 operazioni di spegnimento del gruppo frigo e svuotamento del circuito acqua

02 Gruppi frigoriferi a vite o Scroll

195 controllo della rumorosità dei macchinari M

200 controllo ed eventuale pulizia della ventola motorizzata di

raffreddamento condensatore

M

185 controllo parametri funzionali delle valvole termostatiche M

190 controllo di efficienza delle parzializzazioni e relativi dispositivi di comando M

175 controllo quadro sequenze compressori M

180 controllo carica del refrigerante, eventuali rabbocchi, ricerca perdite e

loro eliminazione

M

165 verifica pressione olio di ogni compressore M

170 verifica della pressione del circuito refrigerante

155 controllo delle perdite di carico lato acqua attraverso gli scambiatori

(condensatore, evaporatore)

M

160 verifica pressione di aspirazione e di mandata di ogni compressore M

145 verifica temperatura acqua entrante/uscente dal condensatore M

150 verifica del grado di sporcamento degli scambiatori (evaporatore,

condensatore) con il metodo delle temperature

M

135 controllo livello olio del compressore e eventuale rabbocco, ricerca

perdite e loro eliminazione

M

140 verifica temperatura acqua entrante/uscente dall'evaporatore M

130 verifica dell'isolamento del motore elettrico

MANUTENZIONI PROGRAMMATE COMPRESE NEL CANONE

OPERAZIONI PREVISTE PERIODICITÀ

G giornaliera  St settimanale  Q quindicinale  M mensile  T trimestrale

S semestrale  A annuale  B biennale  N necessario/richiesto

G Q M T N

120 operazioni di avviamento del gruppo frigo a inizio stagione con verifica

del regolare funzionamento

125 verifica assorbimento elettrico

Ulteriori attività

115 controllo del serraggio di tutti i morsetti elettrici del quadro delle utenze; pulizia 

dei contatti mobili e fissi dei teleruttori ed eventuale

sostituzione in caso di deterioramento

110 sostituzione  del  liquido  inibitore  del  circuito  di raffreddamento VSD

(solo per unità con VSD)

115 controllo del segnale al limitatore di corrente
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15 controllo della manovrabilità delle valvole (apertura/chiusura e assenza di 

impedimenti di movimento), lubrificazione dei componenti, controllo

della tenuta e dell'assenza di trafilamento

20 verifica visiva dell'integrità delle tubazioni con particolare attenzione in

corrispondenza dei raccordi e dei collettori

05 inversione stagionale dei circuiti

10 controllo linee distribuzione fluidi, correnti in vista con eventuali eliminazioni di 

perdite da giunti, raccordi e con sostituzione di eventuali tratti di tubazione e 

ripristino delle eventuali coibentazioni

M N

B2.07 RETE IDRONICA E TERMINALI PER RISCALDAMENTO E

RAFFRESCAMENTO
01 Tubazioni, raccordi, valvolame, giunti antivibranti

10 controllo assenza perdite T

15 pulizia e/o sostituzione del vetro N

05 Indicatori di passaggio condensa

05 controllo regolare funzionamento T

10 controllo assenza perdite T

15 revisione, pulizia ed eventuale sostituzione di parti interne N

04 Scaricatori di condensa

05 controllo regolare funzionamento T

30 revisione generale sede ed otturatore ed eventuale sostituzione N

35 sostituzione membrane N

20 pulizia tubo di compensazione M

25 revisione generale gruppo camera valvola pilota ed eventuale sostituzione N

10 controllo regolare funzionamento eventuale ritaratura M

15 controllo assenza perdite M

03 Riduttori di pressione vapore

05 controllo della pressione a valle e a monte del riduttore M

02 Rivestimenti isolanti

05 verifica dei rivestimenti accessibili

10 controllo stabilità dei sostegni e dei punti fissi e loro eventuale

riparazione (compresi i materiali)

T

15 verifica visiva dell'integrità delle tubazioni con particolare attenzione in

corrispondenza dei raccordi e dei collettori

T

01 Tubazioni, raccordi, valvolame, giunti compensatori

05 controllo perdite vapore/condensa dell'impianto ed eventuale

eliminazione delle stesse

05 controllo, pulizia, sostituzione elemento interno T

B2.06 RETE DISTRIBUZIONE VAPORE E RETE CONDENSE

20 controllo della temperatura e rumorosità dei cuscinetti e loro eventuale

lubrificazione

T N

06 Filtri acqua

10 attivazione  alternanza  delle  pompe  quando i  circuiti dispongono di

pompe di riserva

15 verifica assorbimento elettrico che sia corrispondente ai dati di targa

05 Pompe e circolatori

05 controllo generale dello stato del corpo pompa, che la pompa non funzioni a 

secco, che l'aria sia spurgata e che il senso di rotazione sia corretto. verifica 

degli organi di tenuta

T N

40 controllo della taratura dei pressostati e della corretta sequenza di inserimento

45 riallineamento laser dell'asse motore-pompa (per gruppi di pompaggio

non monoblocco)

N

30 verifica e tiraggio premistoppa, rifacimento e/o sostituzione della

baderna o dell'organo di tenuta

T

35 Inserimento manuale di ciascuna pompa e prova di funzionamento

25 verifica dei cuscinetti, loro ingrassaggio ed eventuale sostituzione T

MANUTENZIONI PROGRAMMATE COMPRESE NEL CANONE

OPERAZIONI PREVISTE PERIODICITÀ

G giornaliera  St settimanale  Q quindicinale  M mensile  T trimestrale

S semestrale  A annuale  B biennale  N necessario/richiesto

G Q M T N

15 controllo assorbimento motore elettrico

20 controllo accoppiamento con la pompa T

05 verifica generale di funzionamento (controllo perdite, rumorosità, vibrazioni) T

10 inversione delle funzioni delle pompe ove previsto T

10 prova di funzionamento

04 Pompe e gruppi di pressurizzazione

03 eliminatori automatici di aria a galleggiante

05 controllo assenza perdite T

10 pulizia ed eventuale sostituzione dell'elemento interno T N



A

A

A

A

A

A

A

A

St S A B

A

A

A

B

A

A

S

A

A

A

A

B

A

A

S

A

A

B

A

A

A

A

A

A

20 pulizia/sostituzione filtro a cadenza alternata per unità mobili installate

nei locali ad uso non sanitario

T N

25 pulizia griglia presa aria esterna N

10 controllo pressioni gas.

15 pulizia/sostituzione filtro a cadenza alternata per unità mobili installate

nei locali ad uso sanitario (ambulatori, degenze, ecc.)

M

07 Condizionatori e unità mobili autonomi ad espansione diretta tipo split

05 verifica generale di funzionamento, compresa verifica efficienza di scambio alle 

condizioni di esercizio prefissate e controllo dello stato di conservazione e 

dell'alettatura di scambio

25 controllo della temperatura e rumorosità dei cuscinetti e loro eventuale

lubrificazione/ sostituzione

30 controllo sistema regolazione

15 controllo stabilità dei sostegni e ancoraggio a muro e loro eventuale riparazione

20 verifica assorbimento elettrico che sia corrispondente ai dati di targa.

05 verifica della tenuta valvole e detentore, sfiato aria

10 pulizia batteria di scambio N

65 controllo di rumorosità e ripristino del corretto funzionamento N

06 Aerotermi - lame d'aria

55 verifica e taratura del sistema di regolazione: verifica del comando di

arresto/chiusura alla temperatura prefissata

N

60 verifica degli apparati elettrici

45 pulizia/sostituzione filtro a cadenza alternata comprensiva di apposizione di data 

e firma su apposito adesivo per terminali installati nei locali ad uso sanitario 

(ambulatori, degenze, ecc.)

M

50 pulizia/sostituzione filtro a cadenza alternata comprensiva di apposizione di data 

e firma su apposito adesivo per terminali installati nei locali ad uso non sanitario

T N

35 verifica della tenuta valvole e detentore, sfiato aria

40 verifica stabilità dei sostegni e ancoraggio a muro/soffitto e loro eventuale 

riparazione

25 verifica e ripristino dei sistemi di drenaggio della condensa tramite pompa N

30 controllo scarichi e assenza perdite di rete di scarico compreso il ripristino

15 pulizia e sanificazione interna della batteria di scambio e della bacinella di 

scarico condensa; le modalità di esecuzione ed il tipo di prodotti da utilizzare 

dovranno essere concordati con il Direttore del'esecuzione del contratto

20 verifica e ripristino del corretto funzionamento dei sifoni N

05 smontaggio e pulizia della carrozzeria

10 pulizia della griglia di ripresa e del ventilatore

10 verifica stabilità dei sostegni e ancoraggio a muro/soffitto e loro

eventuale riparazione (compresa fornitura materiali).

05 Ventilconvettori

04 Pannelli radianti e travi induttive

05 verifica termografica su almeno il 20% della superficie complessiva radiante su 

indicazione dell'Azienda contraente

N

10 controllo regolare funzionamento valvole termostatiche ed eventuale 

riparazione/sostituzione compresa la fornitura dei ricambi

15 controllo stabilità dei sostegni e ancoraggio a muro.

05 verifica della tenuta valvole e detentore, sfiato aria N

MANUTENZIONI PROGRAMMATE COMPRESE NEL CANONE

OPERAZIONI PREVISTE PERIODICITÀ

G giornaliera  St settimanale  Q quindicinale  M mensile  T trimestrale

S semestrale  A annuale  B biennale  N necessario/richiesto

G Q M T N

05 verifica dei rivestimenti accessibili.

03 Radiatori

55 controllo regolare funzionamento valvole di taratura T

02 Rivestimenti isolanti

45 prova di funzionamento ed inserimento elettrovalvole

50 serraggio morsetti elettrici elettrovalvole

35 controllo regolare funzionamento valvole di taratura

40 spurgo di eventuale aria presente mediante apposite valvole di sfiato

presenti nei punti più alti

N

25 controllo perdite d'acqua dell'impianto ed eventuale eliminazione delle stesse

30 controllo stabilità dei sostegni e dei punti fissi e loro eventuale riparazione
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30 pulizia esterna dell'UTA, compresi eventuali ripristini dei pannelli coibentati e 

verniciatura del telaio

35 controllo dello stato generale della macchina, compresi eventuali ripristini e 

verifica di tenuta dei cassoni e degli sportelli d'ispezione, e del corretto 

funzionamento di cerniere e maniglie di chiusura, luci, ecc..

20 rilievo delle portate di aria delle UTA sia in mandata che in ripresa con strumento 

certificato e restituzione della documentazione di verifica

25 all'inizio della stagione invernale verificare che siano stati effettuati tutti gli 

interventi necessari per la protezione dal gelo delle batterie, ove le condizioni 

climatiche lo richiedano

10 verifica assenza di vibrazioni e rumorosità anomale M

15 controllo temperatura aria uscita di preriscaldo e postriscaldo M N

01 Unità di trattamento aria

05 verifiche regolare funzionamento secondo parametri impostati, avviamenti-

arresti secondo programma, verifica regolare funzionamento della regolazione 

tramite analisi condizioni termoigrometriche sulle varie sezioni.

M N

B2.08 TRATTAMENTO E DISTRIBUZIONE DELL'ARIA

Estratto art. 5.3.2 Deliberazione della Giunta Regionale 12/06/20, N. 828 - 

Approvazione delle Linee guida regionali per la sorveglianza e il controllo della 

Legionellosi:

Durante l’esercizio di questi impianti è importante eseguire:

➢ ispezioni tecniche per controllarne e rilevarne il corretto funzionamento come 

riportato dall’Accordo del 7 Febbraio 2013 tra il Governo, le Regioni e le 

Province Autonome di Trento e Bolzano sul Documento recante “Procedura 

operativa per la valutazione e gestione dei rischi correlati all’igiene degli impianti 

di trattamento aria” e dalle Linee Guida del 5 Ottobre 2006 emesse dalla 

Presidenza del Consiglio (Conferenza Permanente Stato-Regioni) denominate 

"Schema di Linee Guida per la definizione di protocolli tecnici di manutenzione 

predittiva sugli impianti di climatizzazione".

L’ispezione igienico sanitaria deve verificare le condizioni dell’impianto nel suo

insieme, dalla presa d’aria primaria, alle unità di trattamento dell’aria (UTA), ai 

canali di mandata e di ripresa, fino alle bocchette di immissione in ambiente;

➢ visite di controllo, con periodicità da definirsi anche in base alla valutazione 

90 controllo dello "status" dei pannelli comandi

Per la pulizia delle unità interne ed esterne si applica quanto stabilito

al punto B2.07.07

80 verifica funzionale di tutte le unità interne

85 verifica funzionale di tutti i pannelli di comando

70 controllo impostazione dip e rotary switch

75 controllo stato inverter box (schede elettroniche)

60 controllo e serraggio morsetti del circuito di potenza e del circuito

65 controllo dispersioni a massa

50 verifica funzionalità valvole di espansione elettroniche

55 verifica funzionalità sonde rilevazione temperatura

40 verifica funzionalità valvola inversione ciclo (ove previsto)

45 verifica valvole solenoide

30 verifica funzionalità compressore

35 controllo assorbimento elettrico compressore

20 controllo e pulizia degli scambiatori di calore aria/refrigerante

25 verifica funzionalità motoventilatori

15 controllo livello carica refrigerante ed eventuale rabbocco non

superiore al 10% del contenuto totale del circuito frigorifero

MANUTENZIONI PROGRAMMATE COMPRESE NEL CANONE

OPERAZIONI PREVISTE PERIODICITÀ

G giornaliera  St settimanale  Q quindicinale  M mensile  T trimestrale

S semestrale  A annuale  B biennale  N necessario/richiesto

G Q M T N

05 controllo strutturale dell'unità esterna

10 verifica connessioni circuito frigorifero su unità esterne

70 verifica stabilità dei sostegni e ancoraggio a muro/soffitto e loro

eventuale riparazione (compresa fornitura materiali)

09 Sistemi a Volume di Refrigerante Variabile (VRV)

60 controllo ed eventuale eliminazione perdite refrigerante compresa reintegro M

65 messa a deposito al termine della stagione estiva e collocazione nel

locale di destinazione prima dell'inizio della stagione estiva

50 controllo parte elettrica, taratura delle regolazioni

55 controllo unità condensante

40 verifica funzionamento scarico di condensa.

45 pulizia interna, controllo stato materiale fonoassorbente

30 pulizia batteria evaporante e batteria condensante compresa eventuale ripristino

35 pulizia bacinella condensa e sanificazione.
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La periodicità per la pulizia o sostituzione dei filtri è variabile  nel  corso dell’anno  

in  funzione  di  diversi parametri quali:

- presenza di polline, lanugini pioppi, nel periodo primaverile

- vicinanza ad emissione di fumi

- presenza di volatili, ecc.

In tali circostanze la frequenza delle verifiche e della sostituzione dei filtri deve 

essere aumentata.

Sui filtri deve essere riportata, con pennarello indelebile, la data di installazione e 

di lavaggio (prefiltri rigenerabili) per permettere l'esecuzione delle necessarie 

verifiche al Direttore dell'esecuzione del contratto.

05 Canali di distribuzione, ripresa, serrande e bocchette

25 filtri a carbone N

30 filtri assoluti sia a bordo macchina sia terminali N

15 filtri a tasche N

20 filtri a rullo N

controllo a vista della tenuta filtro-filtro e filtro-telaio, controllo stato di

intasamento tramite rilievi della pressione differenziale, pulizia e/o sostituzione :

10 prefiltri a celle rigenerabili. Q N

35 pulizia, verifica di funzionamento ed efficienza del recuperatore di calore

04 Filtri aria

25 pulizia, lubrificazione, controllo, regolazione, rifacimento premistoppa di tutte le 

valvole di regolazione delle batterie, compreso eventuale sostituzione del corpo 

motore, se non più riparabile.

N

30 controllo dei filtri acustici ed ispezione della compattezza dei materiali afonici

15 controllo pacco alveolare ed eventuale sostituzione T

20 pulizia di tutte le batterie di riscaldamento e raffreddamento (compresa fornitura 

di prodotti chimici e lo smaltimento dei liquidi di risulta)

05 controllo del sistema di spurgo T

10 verifica pulizia e disincrostazione dei depositi sulle lance di vapore o pulizia 

ugelli di umidificazione ad acqua (a perdere) mediante rotazione con serie 

intercambiabile ed eventuale sostituzione.

T

65 verifiche di funzionamento dei ventilatori tipo "plug fan" e relativo inverter

03 Batterie di scambio termico e sistemi di umidificazione

55 controllo corrente assorbita sulle tre fasi del motore e corrispondenza con i dati 

di targa

60 verifiche funzionamento, pulizie e riparazione dei motori elettrici dei

ventilatori, compreso eventuale riavvolgimento

N

40 controllo stato antivibranti sulla base del gruppo motoventilante T

45 controllo flessibilità e tenuta attacco antivibrante tra bocca ventilatore e

attacco canale ed eventuale sostituzione

T

MANUTENZIONI PROGRAMMATE COMPRESE NEL CANONE

OPERAZIONI PREVISTE PERIODICITÀ

G giornaliera  St settimanale  Q quindicinale  M mensile  T trimestrale

S semestrale  A annuale  B biennale  N necessario/richiesto

G Q M T N

35 controllo e posizionamento carter di protezione cinghie

25 controllo e centratura girante sull’albero ed eventuale riverniciatura. T

30 controllo e pulizia, disincrostazione girante

15 controllo e lubrificazione cuscinetti ed eventuale sostituzione, compresa la 

fornitura

T

20 controllo e allineamento pulegge motore-ventilatore; eventuale

sostituzione delle pulegge, compresa la fornitura

T

05 Controllo e messa in tensione delle cinghie di trasmissione

10 sostituzione cinghie di trasmissione compresa la fornitura N

50 verifica delle giunzioni dei cassoni e delle relative guarnizioni di assemblaggio.

02 Ventilatori di mandata e di ripresa

40 aspirazione delle polveri, disincrostazione, lavaggio e sanificazione delle pareti 

interne dell'UTA, compresa bacinella di raccolta della condensa/umidificazione e 

dei relativi scarichi ed eventuali ripristini della zincatura

N

45 controllo ed eventuale sostituzione delle guarnizioni di tenuta aria e del

micron di sicurezza delle portine di ispezione
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A10 pressostati (di controllo filtri, di blocco, ecc.)

Verifica del corretto funzionamento dell'apparecchiatura, compresa taratura, 

corretta attivazione degli allarmi (con simulazione in campo) e della trasmissione 

degli stessi all’unità centrale, verifica della soglia di intervento, serraggio 

morsetti, pulizia e compresa eventuale sostituzione di:

05 termostati antigelo

40 termometri a canale e a pozzetto, manometri, idrometri ed ogni eventuale 

ulteriore apparecchio di controllo, compresa sostituzione

02 Apparecchiature di allarme e sicurezza

30 serrande motorizzate (PAE, CAV, VAV, ecc.), sia su UTA sia su

condotte aerauliche, compresa eventuale riparazione.

35 inverter comando motori.

20 sonde di temperatura e umidità, compresa eventuale sostituzione

25 valvole motorizzate, compreso controllo corretta regolarità di

movimento ed eventuale sostituzione sino a DN 50 o 2''

10 regolatori di temperatura tipo rack, compresa eventuale sostituzione

15 regolatori di umidità, compresa eventuale sostituzione

Verifica del corretto funzionamento dell'apparecchiatura, compresa taratura, 

verifica dei set point di funzionamento e della soglia di intervento, serraggio 

morsetti e pulizia di:

05 centraline di controllo (CPU), compresa verifica dei collegamenti

elettrici tra centraline ed elementi in campo

B2.09 SISTEMA DI REGOLAZIONE, CONTROLLO E SUPERVISIONE

01 Apparecchiature di comando e controllo

15 controllo funzionamento, assorbimento, pulizia e lubrificazione motore elettrico N

20 pulizia e disincrostazione, eventuale riverniciatura interna ed esterna

dei cassoni e di tutti i supporti metallici in genere

05 verifica cuscinetti e loro lubrificazione

10 controllo e tensionamento cinghie trasmissione ed eventuale sostituzione; 

eventuale sostituzione delle pulegge

05 ispezione dei rivestimenti accessibili N

07 Estrattori d’aria

35 Bocchette, diffusori e griglie di ripresa: pulizia e rimozione incrostazioni senza 

smontaggio del terminale (alternata nel corso dell'anno con

l'intervento descritto in precedenza )

N

06 Rivestimenti isolanti dei canali

30 bocchette, diffusori e griglie di ripresa: pulizia e rimozione incrostazioni previo 

smontaggio del terminale, verifica rigidità montaggio, controllo condotti flessibili 

tra i diffusori e i canali principali

N

MANUTENZIONI PROGRAMMATE COMPRESE NEL CANONE

OPERAZIONI PREVISTE PERIODICITÀ

G giornaliera  St settimanale  Q quindicinale  M mensile  T trimestrale

S semestrale  A annuale  B biennale  N necessario/richiesto

G Q M T N

20 verifica ciclo di funzionamento dell’insieme delle serrande da massima

apertura aria esterna a massima chiusura aria esterna

25 canali dell'aria: controllo vibrazioni e rumorosità, controllo formazioni di 

condensa, controllo posizione serrande e verifica funzionamento, controllo dello 

staffaggio, controllo dell'efficienza dei giunti elastici, pulizia e spolveratura 

esterna dei canali di centrale visibili

10 pulizia reti protezione esterna M

15 serrande aria esterna, di ripresa, di espulsione: verifica funzionamento 

ingranaggi, leverismi, servo-motore (compresa lubrificazione), tenuta lame e 

lame-telaio, ripristino segni corrosione

Estratto art. 5.3.2 Deliberazione della Giunta Regionale 12/06/20, N. 828 - 

Approvazione delle Linee guida regionali per la sorveglianza e il controllo della 

Legionellosi:

Sulla base della valutazione del rischio, le canalizzazioni devono essere 

preliminarmente pulite e successivamente disinfettate mediante nebulizzazione, 

con apparecchiature idonee, del prodotto disinfettante. Tale operazione deve 

essere eseguita in più punti della distribuzione aeraulica, per consentire il 

dispensamento del prodotto disinfettante su tutta la superficie delle 

canalizzazioni.

05 prese aria esterne e bocche di espulsione: pulizia griglie, verifica rigidità 

meccanica e stabilità

N
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B2.02 PRODUZIONE ACQUA CALDA E VAPORE

10 eliminazione di fughe di gas da valvole e/o tubazioni. Successiva verifica della tenuta.

15 svuotamento, riempimento e sfogo aria negli impianti, anche per interventi decisi da ASP contraente ed effettuati con altre 

ditte

20 sezionamento tramite congelamento o altra tecnica di intervento di tratti di distribuzione secondaria per sostituzione, con 

impianto in funzione, di valvole  di regolazione, detentori, batterie di scambio termico di convettori e fan coils, ecc.

25 ripristino funzionamento impianto fermo per interventi decisi dalla Azienda contraente ed effettuati anche con altre ditte.

30 ripristino funzionamento impianto fermo.

MANUTENZIONI RIPARATIVE COMPRESE NEI CANONI

OPERAZIONI PREVISTE

B SERVIZIO ENERGIA

B2 MANUTENZIONE IMPIANTI CLIMATIZZAZIONE

01 Interventi generali

05 ricerca ed eliminazione perdite da bocchettoni, flange, filettature, giunzioni, collettori, corpi scaldanti, radiatori di ogni 

genere, pannelli radianti, premistoppa di pompe di circolazione e valvole a 2, 3, 4 vie, detentori, valvole di regolazione e 

intercettazione, ecc. Compresi tutti i materiali occorrenti.

05 controllo e riconoscimento allarmi da remoto G

10 Manutenzione e verifica da parte di ditta autorizzata dalla casa produttrice del 

sistema di supervisione per: corretto funzionamento, assenza anomalie/errori ed 

eventuale ripristino delle funzionalità, aggiornamento mappe grafiche, back up 

del sistema, gestione e aggiornamento sia dell'hardware (compreso server e 

componenti dedicati) che del software (compresi anche sistema operativo 

edantivirus su server dedicati)

15 verifica della temperatura di mandata e ritorno a regime in relazione alla 

temperatura esterna, confrontate con la curva climatica

M

05 Sistema di supervisione e software

05 controllo della correlazione tra temperature misurate in campo con strumenti 

certificati e temperature rilevate dal sistema di supervisione

N

10 controllo funzionale prima di ogni avviamento stagionale, comprensivo della 

regolazione degli orologi programmatori, della verifica delle configurazioni di 

funzionamento (normale/ridotto), dei comandi di arresto alla temperatura 

prefissata, del comando di marcia con un differenziale minore o massimo a 

quello prescritto

40 calibrazione periodica delle sonde, eventuale sostituzione

04 Termoregolazione automatica

35 verifiche periodiche del funzionamento e della risposta degli apparati di 

regolazione in relazione alla variazione dei parametri impostati e delle letture 

effettuate dalle sonde di regolazione (temperatura pressione, ecc.)

MANUTENZIONI PROGRAMMATE COMPRESE NEL CANONE

OPERAZIONI PREVISTE PERIODICITÀ

G giornaliera  St settimanale  Q quindicinale  M mensile  T trimestrale

S semestrale  A annuale  B biennale  N necessario/richiesto

G Q M T N

25 verifica degli elementi sensibili, ponti di misure, raccordi di misura e regolazione

30 verifica e ritaratura con eventuale sostituzione valvole elettroniche, amplificatori 

e commutatori

15 verifica dei circuiti elettrici, pneumatici e loro accessori quali relè, commutatori, 

filtri, valvole riduzione e filtraggio strumenti, pannelli, by - pass, comandi 

automatici, manuali, verifica comunicazione con postazione centrale e su bus

20 verifica e regolazione della corretta taratura di tutte le apparecchiature

di regolazione automatica dell'impianto

05 verifica organi di regolazione (potenziometri, contatti, bulbi di mercurio, 

strozzamento ugelli e valvoline pilota) e registrazione della sensibilità, compresa 

eventuale sostituzione dei componenti non riparabili

10 verifica e pulizia delle morsettiere controllo serraggio morsetti e della integrità 

dei conduttori (regolaz. elettrica ed elettronica), pulizia ugelli e dei levismi, 

smontaggio pistoni, eventuale sostituzione dei diaframmi (regolaz. pneumatica)

30 dispositivi di allarme per anomalie di funzionamento delle apparecchiature 

controllate
03 Apparecchiature per la regolazione

20 valvole di sicurezza

25 termiche di sicurezza motori elettrici

15 flussostati



B2.07 RETE IDRONICA PER RISCALDAMENTO E RAFFRESCAMENTO

01 Tubazioni, raccordi, valvolame, giunti antivibranti

05 mantenimento regolare funzionamento di impianti di adduzione e  distribuzione rete fluidi (acqua refrigerata, acqua calda, 

gas metano) mediante la riparazione e la sostituzione di ogni componente, di ogni tipo  di  saracinesche e  valvole, nonché  

quella  di tutti i raccordi alle tubazioni di adduzione e tutto quanto necessario per il perfetto funzionamento degli impianti, 

compresa riparazione e modifica linee di distribuzione incassate e a vista entro 3 mt per singolo intervento (compreso 

eventuali ripristini murari, assistenze e di tinteggiatura).

B2.06 RETE DISTRIBUZIONE VAPORE E RETE CONDENSE

01 Tubazioni, raccordi, valvolame, giunti compensatori

05 mantenimento regolare funzionamento di impianti di adduzione e distribuzione rete vapore mediante la riparazione e la 

sostituzione di ogni componente, di ogni tipo  di  saracinesche e  valvole, nonché  quella  di tutti i raccordi alle tubazioni di 

adduzione e tutto quanto necessario per il perfetto funzionamento degli impianti, compresa riparazione e modifica linee di 

distribuzione incassate e a vista entro 3 mt per singolo intervento (compreso eventuali ripristini murari, assistenze e di 

tinteggiatura)

10 ripristino delle coibentazioni deteriorate (compresa la fornitura fino a 1 mq per singolo intervento), compresa eventuale 

sostituzione del lamierino di rivestimento (fino a 1 mq per singolo intervento)

15 disincrostazione, pulizia, trattamento antiruggine e verniciatura di tutte le parti degli impianti a vista che risultino 

ammalorate

05 Ripristino del livello e eventuale disotturazione, disincrostazione e messa a punto della valvola di alimentazione e/o del 

galleggiante a servizio del vaso di espansione (impianti a vaso aperto)

04 Pompe e gruppi di pressurizzazione

05 mantenimento del regolare funzionamento di impianti di circolazione e sollevamento fluidi, comprensivo della riparazione 

ovvero della sostituzione di tutti  i componenti (premistoppa, cuscinetti, valvole, pressostati, telesalvamotori, ecc.) nonché  

l’eventuale riavvolgimento dei motori elettrici;  compresa  l'installazione  di pompa sostitutiva per il tempo necessario alla 

riparazione

10 revisione totale, compreso smontaggio ed eventuale trasporto in officina, delle tenute meccaniche, di eventuali organi di 

accoppiamento dell’albero motore, incluso avvolgimento del motore

15 rabbocco olio

OPERAZIONI PREVISTE

25 fornitura  del  refrigerante  per  l’eventuale  rabbocco  del circuito frigorifero.

30 sostituzione  dell’olio  lubrificante con periodicità riportata nel manuale di uso e manutenzione (compreso lo smaltimento).

B2.05 SISTEMI DI CIRCOLAZIONE

01 Vasi di espansione e gruppi di riempimento

05 ripristino dei gruppi frigoriferi al fine del mantenimento del corretto funzionamento e rendimento, compresa la sostituzione 

dei componenti/accessori necessari con l'esclusione della sola fornitura delle schede elettroniche

10 riavvolgimento motori elettrici compresa la fornitura di ogni materiale necessario e tutti gli oneri per il trasporto in officina

15 riverniciatura delle parti che si presentino deteriorate o arrugginite.

20 pulizia filtro olio di mandata e filtro di aspirazione.

MANUTENZIONI RIPARATIVE COMPRESE NEI CANONI

B2.02 12 Dispositivi di sicurezza, protezione, controllo

05 sostituzione di tutti i dispositivi di sicurezza protezione e controllo non riparabili compresa la fornitura dei dispositivi 

necessari

10 sostituzione delle protezione termiche e di sicurezza ( dei motori elettrici) non riparabili compresa la fornitura degli 

apparecchi/materiali necessari

B2.04 PRODUZIONE ACQUA REFRIGERATA

01 Gruppi frigoriferi - operazioni comuni

02 Serbatoi di combustibile liquido e rete di alimentazione

05 riparazione delle pompe di alimentazione combustibile compresa la fornitura e sostituzione dei necessari ricambi quali 

cuscinetti

10 riparazione e, se ne necessario, sostituzione (compresa la fornitura dei necessari materiali) di valvole di intercettazione e 

manovra, valvole a strappo, valvole di sfiato, valvole limitatrici di carico, terminali con reticella tagliafiamma, valvole di 

fondo, indicatori pneumatici di livello

08 Caldaia con potenzialità complessiva inferiore a 35 kW

05 sostituzione, compresa la fornitura, dei termostati/cronotermostati non riparabili

01 Impianti distribuzione gas metano

05 mantenimento regolare funzionamento di impianti di adduzione e distribuzione  rete gas metano mediante la riparazione e 

la sostituzione di ogni componente, di ogni tipo  di  saracinesche e  valvole, nonché  quella  di tutti i raccordi alle tubazioni 

di adduzione e tutto quanto necessario per il perfetto funzionamento degli impianti, compresa riparazione e modifica linee di 

distribuzione incassate e a vista entro 3 mt per singolo intervento (compreso eventuali ripristini murari, assistenze e di 

tinteggiatura).

10 ripristino dei gruppi termici al fine del mantenimento del corretto funzionamento e rendimento termico, secondo la 

normativa vigente, compresa la sostituzione dei componenti/accessori necessari

15 messa a riposo stagionale dei gruppi termici



B2.09 SISTEMA DI REGOLAZIONE, CONTROLLO E SUPERVISIONE

01 Apparecchiature di comando e controllo

05 Canali di distribuzione, ripresa, serrande e bocchette

05 verifica e taratura serranda di regolazione (a portata variabile e/o costante) a monte diffusore, compresa restituzione 

documentazione inerente le operazioni eseguite

06 Rivestimenti isolanti dei canali

05 riparazione dei rivestimenti isolanti deteriorati (compresa la fornitura fino a 5 mq per singolo intervento).

10 mantenimento  ed eventuale  sostituzione del lamierino o PVC esterno (compresa la fornitura fino a 5 mq per singolo 

intervento).

01 Unità di trattamento aria

05 ripristino delle UTA al fine del mantenimento del corretto funzionamento compresa la riparazione ed eventuale sostituzione 

dei componenti/accessori necessari (ventilatori,   serrande   di   ogni   genere, bocchette di diffusione dell’aria di qualunque 

tipo, griglie, sportelli di accesso alle varie sezioni delle UTA, ecc.)

10 riverniciatura esterna di tutte le parti metalliche che si presentino deteriorate o arrugginite con appropriate vernici

03 Batterie di scambio termico e sistemi di umidificazione

05 riparazione di perdite su batterie di pre o post riscaldo, su batterie di scambio termico all’interno di UTA, su batterie di 

recupero aria-acqua e rampe di umidificazione

10 ripristino necessari per il mantenimento in efficienza dei componenti, compresi tutti i materiali necessari (termostati, 

ventole, pompe di rilancio condensa, schede elettroniche, telecomandi, pile, ecc.)

15 programmazione dei telecomandi e dei termostati.

20 riparazione o sostituzione dei telecomandi.

25 recupero e smaltimento dei gas refrigeranti

B2.08 TRATTAMENTO E DISTRIBUZIONE DELL'ARIA

OPERAZIONI PREVISTE

08 Terminali ad induzione con portata costante (tipo SPILOTAIR)

05 ripristino necessari per il mantenimento in efficienza dei componenti, compresi tutti i materiali necessari (termostati, schede 

elettroniche, telecomandi, pile, ecc.)

09 Sistemi a Volume di Refrigerante Variabile (VRV)

05 eliminazione perdite da bocchettoni, valvole, detentori, etc. Compresi tutti i materiali occorrenti.

10 ripristino necessari per il mantenimento in efficienza dei componenti, compresi tutti i materiali necessari (termostati, 

ventole, pompe di rilancio condensa, schede elettroniche, telecomandi, pile, ecc.)

15 programmazione dei telecomandi e dei termostati.

20 riparazione o sostituzione dei telecomandi.

25 recupero e smaltimento dei gas refrigeranti

MANUTENZIONI RIPARATIVE COMPRESE NEI CANONI

06 Aerotermi

05 eliminazione perdite di acqua da bocchettoni, valvole, detentori, etc. Compresi tutti i materiali occorrenti.

10 revisione totale, con smontaggio e sostituzione dei cuscinetti, di eventuali organi di accoppiamento   dell’albero   motore, 

avvolgimento   del   motore   (compresa la fornitura).

07 Condizionatori e unità mobili autonomi ad espansione diretta tipo split

05 eliminazione perdite da bocchettoni, valvole, detentori, etc. Compresi tutti i materiali occorrenti.

05 Ventilconvettori

05 eliminazione perdite di acqua da bocchettoni, valvole, detentori, etc. Compresi tutti i materiali occorrenti.

10 ripristino necessari per il mantenimento in efficienza dei componenti, compresi tutti i materiali necessari (termostati, 

ventole, pompe di rilancio condensa, schede elettroniche, telecomandi, pile, ecc.)

15 programmazione dei telecomandi e dei termostati.

20 riparazione o sostituzione dei telecomandi.

05 ripristino necessari per il mantenimento in efficienza dei componenti, compresi tutti i materiali necessari (termostati, schede 

elettroniche, ecc.)

10 eliminazione perdite di acqua da bocchettoni, valvole, detentori, etc. Compresi tutti i materiali occorrenti.

15 riparazione ed eventuale sostituzione del sistema di fissaggio

20 riparazione ed eventuale sostituzione di pannelli radianti (fino a mq 2 per singolo intervento)

25 ripristini delle coibentazioni soprapannello

03 Radiatori

05 smontaggio e lavaggio interno per eliminazione fanghiglie

10 ripristino della verniciatura esterna

15 eliminazione perdite di acqua da bocchettoni, valvole, detentori, etc. Compresi tutti i materiali occorrenti.

04 Pannelli radianti

10 ripristino delle coibentazioni deteriorate (compresa la fornitura fino a 1 mq per singolo intervento), compresa eventuale 

sostituzione del lamierino o del PVC di rivestimento (fino a 1 mq per singolo intervento)

15 disincrostazione, pulizia, trattamento antiruggine e verniciatura di tutte le parti degli impianti a vista che risultino 

ammalorate
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20 Intervento di manutenzione e verifica della Ditta costruttrice o manutentore autorizzato, 

secondo le indicazioni del manuale d'uso e manutenzione

25 Manutenzione e verifica da parte di ditta autorizzata dalla casa produttrice del sistema di 

supervisione e telecontrollo per: corretto funzionamento, assenza anomalie/errori ed 

eventuale ripristino delle funzionalità, aggiornamento mappe grafiche, back up del 

sistema, gestione e aggiornamento del software .
02 Carpenteria

05 Controllo visivo corretto funzionamento apparecchiatura, assenza allarmi e verifica 

funzionamento climatizzazione se presente
St

10 Controllo parametri entrata/uscita (corrente, tensione, frequenza) e prove di scarica St

15 Prove di scarica M

GRUPPI DI CONTINUITÀ STATICI (UPS)

01 Manutenzione gestionale

05 verifica della corretta applicazione sul quadro o sulle apparecchiature di targhette 

identificatrici del circuito e/o del servizio con eventuale applicazione e ripristino di quelle 

mancanti o errate, dello stesso tipo di quelle esistenti.

10 controllo  della  rispondenza  dello  schema  elettrico  alla  reale  situazione impiantistica 

con eventuale aggiornamento degli elaborati.

30 Verifica scorte fusibili e lampade segnalazione

04 Etichettatura e schema

20 Registrazione dei valori di tensione e assorbimento nei quadri dotati di strumenti di misura

25 Controllo efficienza circuiti ausiliari di comando segnalazione, allarme e protezione

10 verifica dell'efficienza delle lampade spia ed eventuale sostituzione.

15 verifica dello stato dei fusibili e loro eventuale sostituzione

03 Ausiliari, Strumentazione e segnalazione

05 verifica dell'efficienza della strumentazione.di misura

15 Pulizia contatti teleruttori con appositi prodotti e verifica stato contatti ed eventuale 

sostituzione

20 verifica di eventuali surriscaldamenti mediante controllo termografico generale, controllo e 

serraggio con chiave dinamometrica delle connessioni elettriche interessate, in arrivo e in 

partenza delle apparecchiature e nella morsettiera.

10 Controllo tarature relè termici in base all’assorbimento dei motori

MANUTENZIONI PROGRAMMATE COMPRESE NEL CANONE

OPERAZIONI PREVISTE PERIODICITÀ

St settimanale  Q quindicinale  M mensile  T trimestrale

S semestrale  A annuale  B biennale  N necessario/richiesto
G St Q M T B

02 Componenti

05 Controllo visivo integrità apparecchiature

15 verifica dell'efficienza dei dispositivi di chiusura e della conservazione del previsto grado 

di protezione

20 Pulizia cunicoli e controllo stato passaggi cavi

05 pulizia generale della carpenteria, all'esterno ed all'interno, con asportazione delle polveri 

ed uso di prodotti adeguati

10 Verifica dell'integrità della struttura

QUADRI ELETTRICI DI MACCHINA O IMPIANTI TECNOLOGICI

01 Carpenteria

MANUTENZIONE IMPIANTI ELETTRICI

IMPIANTI ELETTRICI

05 interventi  per  rimettere  in  funzione  il  sistema  di  supervisione  ed  eliminazione anomalie/criticità

10 interventi   per   riparare   componenti   dell'hardware   dedicato   al   sistema   di supervisione ed eventuale sostituzione 

dell'hardware se non più riparabile

MANUTENZIONI PROGRAMMATE COMPRESE NEL CANONE

OPERAZIONI PREVISTE PERIODICITÀ

St settimanale  Q quindicinale  M mensile  T trimestrale

S semestrale  A annuale  B biennale  N necessario/richiesto
G St Q M T B

03 Apparecchiature per la regolazione

05 riparazione e taratura sistemi (reg. climatica, reg. bollitori, organi di sicurezza, protezione e controllo, centraline elettroniche, 

sonde di temperatura, umidità, servocomandi, etc.) comprese eventuali sostituzioni di tutti i componenti. Rimane esclusa la 

sola fornitura delle centraline elettroniche (CPU)

04 Termoregolazione automatica

05 riprogrammazione del software o dei regolatori elettronici in caso di perdita dei programmi e dei dati precedentemente 

inseriti

05 Sistema di supervisione e software

05 riparazione e taratura sistemi (reg. climatica, reg. bollitori, organi di sicurezza, protezione e controllo, centraline elettroniche, 

sonde di temperatura, umidità, servocomandi, etc.) comprese eventuali sostituzioni di tutti i componenti. Rimane esclusa la 

sola fornitura delle centraline elettroniche (CPU)

02 Apparecchiature di allarme e sicurezza

05 riparazione e taratura sistemi (reg. climatica, reg. bollitori, organi di sicurezza, protezione e controllo, centraline elettroniche, 

sonde di temperatura, umidità, servocomandi, etc.) comprese eventuali sostituzioni di tutti i componenti. Rimane esclusa la 

sola fornitura delle centraline elettroniche (CPU)
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Controllo visivo integrità strutture edili

10 Controllo stato tubazioni e passaggi cavi

02 Adeguatezza locale

01 Pulizia

05 Pulizia in generale dei locali ed uso di prodotti adeguati per i pavimenti, sgombero di 

eventuali materiali in deposito

D2.01 MANUTENZIONE LOCALI TECNICI

Ispezione coperture serbatoi e tubature visibili M

D2 IMPIANTI IDRICI

Gestione dell'impianto idrico sanitario in accordo con linee guida Ministero della 

Salute e RER per la prevenzione e il controllo della legionellosi

05 Mantenimento del regolare funzionamento dei quadri,  compresa riparazione o  sostituzione se non più riparabile, di 

qualunque componente.

MANUTENZIONI PROGRAMMATE COMPRESE NEL CANONE

OPERAZIONI PREVISTE PERIODICITÀ

St settimanale  Q quindicinale  M mensile  T trimestrale

S semestrale  A annuale  B biennale  N necessario/richiesto
G St Q M T B

D MANUTENZIONE IMPIANTI IDRICI E GAS MEDICALI

MANUTENZIONI RIPARATIVE COMPRESE NEI CANONI

OPERAZIONI PREVISTE

C SERVIZIO ELETTRICO

C2 IMPIANTI

C2.05 QUADRI ELETTRICI DI MACCHINA O IMPIANTI TECNOLOGICI

01 Interventi

MANUTENZIONI PROGRAMMATE COMPRESE NEL CANONE

OPERAZIONI PREVISTE PERIODICITÀ

St settimanale  Q quindicinale  M mensile  T trimestrale

S semestrale  A annuale  B biennale  N necessario/richiesto
G St Q M T B

35 Sostituzione  programmata  batteria  accumulatori  secondo  le  specifiche  del

costruttore (esclusa la fornitura delle batterie)

20 Verifica efficienza delle connessioni con eventuale ripristino e serraggio dei

morsetti, ingrassaggio del morsetti ove necessario

25 Verifica  efficienza  accumulatori  e  sostituzione  degli  elementi  difettosi  o

dell’intera batteria (esclusa la fornitura delle batterie)

30 Verifica del livello dell'elettrolita ed eventuale rabbocco

05 Pulizia generale

10 Misura della tensione totale di batteria e di ogni singolo elemento durante il

funzionamento in isola dell'UPS.

15 Test autonomia batteria (secondo istruzioni del costruttore)

05 Verifica corretto funzionamento delle segnalazioni ed eventuale sostituzione

di materiale minuto (lampade led, fusibili, ecc...)
M

10 Verifica corretta trasmissione segnalazioni a distanza (ove presente) M

08 Batteria di accumulatori

05 Verifica corretto funzionamento con esecuzione della manovra di commutazione inverter / 

rete
M

10 Verifica morsettiere e serraggio connessioni varie

07 Sezione segnalazione e allarmi

05
Verifica    corretto    funzionamento    con    esecuzione    della    manovra    di

commutazione automatica  Inverter  /  rete con  alimentazione del  carico per almeno 10’

M

10 Controllo morsettiere e serraggio connessioni varie

06 By-pass manuale

15 Verifica efficienza dei dispositivi di controllo e regolazione M

20 Controllo morsettiere e serraggio connessioni varie

05 Commutatore statico

04 Inverter

05 Verifica della tensione e corrente di uscita M

10 Verifica della correte erogata dalla batteria di accumulatori M

20 Verifica della tensione e corrente di ricarica della batteria di accumulatori M

25 Verifica efficienza del dispositivi di controllo e regolazione

30 Controllo morsettiere e serraggio connessioni varie

05 Verifica della corrente assorbita M

10 Verifica della tensione e corrente di mantenimento M

15 Verifica carica batterie di accumulatori M

05 Pulizia generale esterna ed interna mediante aria compressa

10 verifica dell'integrità delle pannellature, serrature ecc.

03 Raddrizzatore
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15 controllo assenza perdite M

08 Filtri autopulenti per circuiti caldo e freddo

05 verifica della corretta pressione differenziale a monte e a valle del riduttore M

10 verifica del corretto funzionamento M

30 Test funzionamento servomotore automatico (se presente) M

06 Riduttori di pressione per acqua sanitaria

20 controllo assenza perdite M

25 pulizia del filtro M

10 verifica del corretto funzionamento M

15 verifica del ciclo automatico di pulizia del filtro M

05 Filtri autopulenti

05 verifica della corretta pressione differenziale a monte e a valle del filtro autopulente
M

10 verifica del corretto funzionamento M

15 controllo assenza perdite M

04 Disconnettore

05 verifica della corretta pressione differenziale a monte e a valle del disconnettore M

70 Segnalazione tempestiva di eventuali anomalie al ST St

75 Trasmissione in copia di quanto rilevato al ST T

60 - enterococchi fecali; M

65 - cloro residuo. St

50 - coliformi totali; M

55 - coliformi fecali; M

40 - carica batterica totale a 36 °C; M

45 - carica batterica totale a 22 °C; M

Prelievo dall'ingresso acquedotto e dalla rete di ricircolo vasche un campione di 

acqua per la verifica della potabilità, ovvero si dovrà verificare che l’acqua stoccata 

nelle vasche risponda ai requisiti microbiologici di qualità per il consumo umano  

(D.lgs n° 31/2001 e successiva  modifica D.lgs 27/2002). Si dovrà determinare:

MANUTENZIONI PROGRAMMATE COMPRESE NEL CANONE

OPERAZIONI PREVISTE PERIODICITÀ

St settimanale  Q quindicinale  M mensile  T trimestrale

S semestrale  A annuale  B biennale  N necessario/richiesto
G St Q M T B

35 Ispezione   interna   vasca   per   verifica   giunzioni   teli   di rivestimento in pvc e 

integrità delle pareti; verifica assenza depositi/sporcizia

Analisi chimiche:

25 controllo assenza perdite Q

30
Disinfezione della vasca attuata tramite svuotamento della vasca e pulizia 

meccanica delle pareti e del fondo allo scopo di rimuovere tutti i depositi esistenti, 

senza danneggiare le superfici. Riempimento della vasca e dosaggio di biossido di  

cloro stabilizzato per raggiungere una concentrazione in vasca pari a 50  ppm.  

Ricircolo dell’acqua sulla vasca per 60’ mediante pompa sommersa, al fine di 

consentire una efficace omogenizzazione. Rimessa in servizio dell’impianto, previa 

verifica della riduzione del residuo di biossido di cloro al disotto 0,8 ppm, se 

necessario esecuzione di parziale ricambio di acqua. Collegamento della vasca al 

sistema di distribuzione dell’acqua sanitaria

15 controllo e taratura del galleggiante e/o dell'indicatore di livello elettronico ed 

eventuale sostituzione

20 controllo corretto funzionamento valvole di carico Q

05 controllo sistemi di allarme di livello Q

10 verifica dello scarico di troppo pieno e dell'eventuale pompa di svuotamento e 

spurgo acqua

05 Nelle centrali e sottocentrali idriche: flussaggio di tutti i punti di prelievo campioni 

analisi legionella e vasi di espansione ACS, per almeno 2 minuti

St

03 Vasche di riserva idrica

15 Pulizia apparecchiatura filtri condizionatore T

D2.02 CENTRALE IDRICA

05 Controllo ventilazione del locale

10 verifica del funzionamento e dell'efficienza degli eventuali ventilatori di estrazione 

e/o condizionatori sia in intervento manuale che automatico

25 controllo dello stato di conservazione ed efficienza degli infissi con pulizia dei 

controtelai, telai e sportelli, guarnizioni di tenuta e vetri

03 Ventilazione

15 Controllo che il locale risulti adeguato ai fini della condotta e della manutenzione di 

tutti gli apparecchi e tutti gli organi di manovra

20 verifica che le porte di accesso siano in perfette condizioni, compreso eventuali vie 

di fuga

10 verifica d'eventuali processi di degrado della muratura, dei giunti e delle sigillatura
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05 controllo integrità della struttura portante della rete di distribuzione con eventuali 

interventi di saldatura e verniciatura

10
verifica integrità ed eliminazione di eventuali perdite su giunzioni a flangia e raccordi

30 verifica collegamenti elettrici

07 Tubazioni ispezionabili e componenti accessori

20 controllo funzionamento valvole anticolpo d'ariete

25 controllo funzionamento flussostati

10 controllo funzionamento livellostati

15 controllo funzionamento valvole di sicurezza

06 Dispositivi di comando e di sicurezza

05 verifica taratura pressostati di sicurezza

20 Controllo della temperatura e rumorosità dei cuscinetti e loro eventuale 

lubrificazione/ sostituzione

T

25 Revisione totale, con smontaggio e sostituzione dei cuscinetti, delle tenute 

meccaniche, di eventuali organi di accoppiamento dell’albero motore, avvolgimento 

del motore (compresa la fornitura)

10 Attivazione alternanza delle pompe quando i circuiti dispongono di pompe di riserva.
T

15 Verifica assorbimento elettrico che sia corrispondente ai dati di targa.

02 Pompe Circolatori, Pompe centrifughe a motore sommerso

05 Controllo generale dello stato del corpo pompa, che la pompa non funzioni a secco, 

che l'aria sia spurgata e che il senso di rotazione sia corretto. Verifica degli organi di 

tenuta.

T

MANUTENZIONI PROGRAMMATE COMPRESE NEL CANONE

OPERAZIONI PREVISTE PERIODICITÀ

St settimanale  Q quindicinale  M mensile  T trimestrale

S semestrale  A annuale  B biennale  N necessario/richiesto
G St Q M T B

55 Lettura contatori, registrazione e verifica consumi (al fine di individuare eventuali 

perdite)
M

45 Verifica e pulizia del filtro

50 Verifica e pulizia interna della turbina del contatore

10 Verifica coibentazione T

15 Verifica eventuali perdite linea e nel caso loro ripristino M

01 Contatore acqua

05 Controllo dello stato del manufatto T

95 controllo assenza perdite M

D2.03 IMPIANTI DISTRIBUZIONE IDRICA

Vasi di espansione

90 Verifica della rispondenza pressione di precarica a quella di progetto compresa 

eventuale sostituzione del vaso o della membrana

80 Controllo morsettiere e serraggio connessioni varie T

85 Riparazione o sostituzione di eventuali componenti inefficienti, escluso fornitura di 

apparecchiatura completa, compreso programmazione e trasferimento impostazioni 

di macchina dal componente guasto a quello nuovo.

70 Verifica della correte erogata dalla batteria di accumulatori T

75 Verifica efficienza dei dispositivi di controllo e regolazione T

Inverter a servizio autoclavi

65 Verifica della tensione e corrente di uscita T

55 controllo e pulizia dei filtri di aspirazione

60 controllo e ripristino delle valvole di non ritorno

45 controllo della taratura dei pressostati e/o trasduttori di pressione e della corretta 

sequenza di inserimento

50 manutenzione del quadro elettrico (pulizia, controllo spie, serraggio morsetti)

35 pulizia e/o sostituzione dell’indicatore di livello (compresa la fornitura)

40 verniciatura con vernici a secco o a forno

25 Revisione totale, con smontaggio e sostituzione dei cuscinetti, delle tenute 

meccaniche, di eventuali organi di accoppiamento dell’albero motore, avvolgimento 

del motore (compresa la fornitura)

30 prova di funzionamento dei livellostati

15
Controllo assorbimento motore elettrico di ciascuna pompa di pressurizzazione

20 controllo accoppiamento girante-motore

05 verifica generale di funzionamento (controllo perdite, rumorosità, vibrazioni) M

10 Inserimento manuale di ciascuna pompa di pressurizzazione e prova di 

funzionamento

15 reintegro o sostituzione ghiaia (compresa fornitura)

09 Autoclavi di ogni specie compreso accessori

05 controllo regolare funzionamento M

10 controllo assenza perdite M
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MANUTENZIONI RIPARATIVE COMPRESE NEI CANONI

OPERAZIONI PREVISTE

D MANUTENZIONE IMPIANTI IDRICI E GAS MEDICALI

D2 IMPIANTI IDRICI

D2.01 MANUTENZIONE LOCALI TECNICI

01 Pulizia

40 verifica fissaggio, riparazione ed eventuale sostituzione se non riparabile di 

accessori bagno quali: porta carta, porta- salviette, porta sapone (anche di tipo 

liquido) porta asciugamani, copri sedili, accessori per disabili, ecc.; la fornitura del 

materiale è a carico della SA.

45 verifica funzionalità del tratto di scarico dal terminale alla colonna principale ed 

eventuale intervento di smunitura

30 verifica dei tappi di tenuta di qualsiasi tipo e forma

35 sostituzione di raccordi flessibili

20 verifica e sistemazione di piatto doccia compreso sigillatura, fissaggio e 

collegamento con le condutture di carico e scarico

25 verifica e sistemazione di beverini compreso sostegno, fissaggio e collegamento 

con  le  condutture  di  carico  e scarico

10 rinnovo dei premistoppa e delle guarnizioni

15 verifica e spurgo dei pozzetti di raccolta, pilette di scarico e chiusini di qualsiasi tipo 

e forma

05 Varie servizi igienici

05 verifica ed eventuale sostituzione delle saracinesche di qualsiasi tipo compresa 

l’asportazione del calcare

MANUTENZIONI PROGRAMMATE COMPRESE NEL CANONE

OPERAZIONI PREVISTE PERIODICITÀ

St settimanale  Q quindicinale  M mensile  T trimestrale

S semestrale  A annuale  B biennale  N necessario/richiesto
G St Q M T B

25 Pulizia o sostituzione filtro interno

15 sostituzione delle guarnizioni e della cartuccia

20 sostituzione pile e accessori (compresa la fornitura)

05 Sostituzione areatore frangi getto

10 Controllo generale corretto funzionamento

30 Manutenzione filtro sottolavabo

04 Rubinetti elettronici per lavabi (compresa termostatici)

20 Verifica e controllo generale

25 sostituzione delle guarnizioni e della cartuccia

10 Sostituzione rubinetteria se non più riparabile (esclusi miscelatori termostatici)

15 Sostituzione telefono doccia

03 Rubinetteria (compresa termostatici)

05 Sostituzione areatore frangi getto

10 verifica, sistemazione ed eventuale sostituzione del collegamento con le condutture 

di scarico

15 verifica del funzionamento dei dispositivi di scarico dell'acqua di qualsiasi tipo 

(esterni od incassati nelle murature, a cassetta o flussimetri, ecc.) con sostituzione 

delle parti non più riparabili

02 Vasi igienici

05 verifica e sistemazione dell’ancoraggio di vasi igienici sia del tipo a pavimento che 

sospesi

20 verifica, riparazione ed eventuale sostituzione dei raccordi esterni di scarico

25 verifica, riparazione ed eventuale sostituzione dei raccordi o flessibili  di carico

10 spurgo, riparazioni e/o sostituzione di sifoni di qualsiasi tipo

15 sostituzione della guarnizione del sifone

01 Lavabi e sanitari in genere

05 verifica e sistemazione dell’ancoraggio del sanitario al muro compresa eventuale 

siliconatura

10 Pulizia esterna

D2.04 IMPIANTI IDRICO SANITARI

09 Estrattore d'aria WC tipo vortice

05 Controllo fissaggio e regolare funzionamento

35 sostituzione dei componenti difettosi o mancanti (manopole, supporti antivibranti, 

viti, bulloni, ecc)

40 verifica efficienza dei termometri e manometri e confronto del valore indicato con 

uno strumento campione inserito nell’apposito pozzetto

25 controllo integrità ed eventuale sostituzione giunti elastici (di dilatazione e/o giunti 

sismici)

30 controllo manovrabilità e tenuta valvole all’acqua con eventuale riattivazione della 

manovrabilità e/o sostituzione del materiale di tenuta

15 Controllo dello stato di conservazione dei rivestimenti isolanti delle tubazioni e degli 

apparecchi che ne sono provvisti.

20 controllo ed eventuale ripresa della verniciatura con i colori convenzionali delle 

singole reti di distribuzione d’acqua
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40 controllo alimentazione idrica e relativi allarmi T

Controllo periodico trimestrale

35 controllo tubazioni e sostegni delle stesse T

10 prova di allarme della campana idraulica St

15 prova di avviamento automatico delle pompe St

Controllo periodico settimanale

05 controllo e registrazione della pressione dei manometri, dei livelli dell'acqua nelle  vasche  

di  accumulo  e  della  posizione  delle  valvole  principali  di intercettazione

St

40 Controllo ventilazione del locale

02 Gruppi di pressurizzazione

30 controllo dello stato di conservazione ed efficienza degli infissi con pulizia dei controtelai, 

telai e sportelli, guarnizioni di tenuta e vetri

35 verifica disponibilità ricambi più comuni

20 Controllo che il locale risulti agibile agli effetti della condotta e della manutenzione di tutti 

gli apparecchi e tutti gli organi di manovra

25 verifica che le porte di accesso siano in perfette condizioni, compreso eventuali vie di 

fuga

10 Controllo visivo integrità strutture edili

15 verifica d'eventuali processi di degrado della muratura, dei giunti e delle sigillatura

01 Locale tecnico

05 Pulizia in generale dei locali ed uso di prodotti adeguati per i pavimenti, sgombero di 

eventuali materiali in deposito
N

MECCANICI

CENTRALE DI PRESSURIZZAZIONE

Sono compresi tutti gli interventi stabiliti da Leggi, Decreti e Circolari emanate in materia 

di manutenzione di impianti ed attrezzature antincendio, nonché dalle norme UNI ed UNI-

EN ISO di riferimento.

MANUTENZIONI PROGRAMMATE COMPRESE NEL CANONE

OPERAZIONI PREVISTE PERIODICITÀ

St settimanale  Q quindicinale  M mensile  T trimestrale

S semestrale  A annuale  B biennale  N necessario/richiesto
G St Q M T B

30 Assistenza a tutte le operazioni di spurgo, programmata e/o a richiesta

MANUTENZIONI PROGRAMMATE COMPRESE NEL CANONE

OPERAZIONI PREVISTE PERIODICITÀ

St settimanale  Q quindicinale  M mensile  T trimestrale

S semestrale  A annuale  B biennale  N necessario/richiesto
G St Q M T B

MANUTENZIONE IMPIANTI E APPARECCHIATURE ANTINCENDIO

05 Sigillatura con mastici siliconici di apparecchi sanitari, compreso box doccia;

10 Interventi di disotturazione e disincrostazione di rubinetterie sanitarie causa formazioni di  calcare  e  impurità  previo  

smontaggio  di  filtri  rompigetto  e  rimozione  cartucce  di miscelatori

15 Rimozione di apparecchiature sanitarie, per eliminazione delle medesime, compreso la chiusura e tenuta delle tubazioni di 

adduzione e degli scarichi

20 Disostruzione  di  vasi  igienici,  orinatoi,  lavabi,  lavabi  a  canale,  bidets,  lavelli,  scatole sifonate,  ecc,  compresa  la  

riparazione  ovvero  la  sostituzione  in  tutti  i  casi  in  cui  i componenti non risultino più riparabili

25 Smontaggio  e  rimontaggio  sanitari  nel  caso  di  intervento  di  autospurghi  sulle  linee principali

20 Intervento per opera di congelamento di tratti di distribuzione per sostituzione, con impianti in funzione, di componenti di vario 

genere o riparazioni.

25 Interventi svuotamento/riempimento impianti per guasto o richiesti dalla S.A.

30 Ripristino ed eventuale sostituzione delle coibentazioni e relativi rivestimenti, in lamierino e/o PVC (compresa la fornitura fino 

a 1 mq)

D2.04 IMPIANTI IDRICO SANITARI

01 Interventi

D2.03 IMPIANTI DISTRIBUZIONE IDRICA

01 Interventi

05 Mantenimento del regolare funzionamento degli impianti di adduzione e distribuzione di acqua mediante la riparazione, ovvero 

la sostituzione, in tutti i casi in cui i componenti non risultino più riparabili, di ogni tipo di rubinetti, saracinesche, galleggianti o 

batterie per  cassette  di  scarico,  nonché  quella  di  tutti  i  raccordi  esterni  alle  tubazioni  di adduzione come cannucce 

anche flessibili e tubi vaso-muro.

10
Intervento per eliminazione perdite di acqua da bocchettoni, flange, filettature, giunzioni, collettori, premistoppa di pompe di 

circolazione e valvole a 2, 3, 4 vie, detentori, valvole di regolazione e intercettazione, etc. Compresi tutti i materiali

15 Riparazione e modifica linee di distribuzione acqua incassate e a vista fino a Ø 2” entro mt. 6 (compreso opere murarie e di 

tinteggiatura)

05 Pulizia dei locali in caso di necessità

D2.02 CENTRALE IDRICA

01 Interventi

05 Mantenimento del regolare funzionamento delle apparecchiature compresa fornitura di tutto il materiale di consumo, 

riparazione o la sostituzione se non più riparabili di ogni accessorio o componente deteriorato;

10 Fornitura  di  tutti  i  prodotti  necessari  al  perfetto  condizionamento  chimico  dei  circuiti tecnocologi (acqua calda, acqua ad 

uso sanitario, vapore, ecc)
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S30 aggiornamento registro antincendio

20 controllo segnalazioni stato se presenti

25 verifica  funzionamento  automatico  impianto  con  simulazione  intervento sistema.

10 controllo fusibile di protezione per serrande a fusibile

15 verifica funzionalità motoriduttore per serrande motorizzate

01 Verifiche

05 verifica meccanismo di chiusura, lubrificazione perni e snodi

20 apposizione di data e firma su apposito cartellino, per attestare l’avvenuta verifica

SERRANDE TAGLIAFUOCO

10 trasmissione al Servizio Tecnico dei risultati  di dette  prove accompagnati da   dettagliata   

relazione   tecnica   che   contenga   eventuali   strategie   che l'Assuntore  intende  

seguire  per  il  miglioramento  di  impianti  o parti  di  essi che non dovessero rientrare 

nei parametri minimi normativi.

15 verifica alimentazione idrica lance

03 Verifiche

05
verifica  rispondenza  norme  della  portata  acqua  e  pressione  al  bocchello, mediante 

prova della portata d’acqua secondo la normativa vigente per le strutture   sanitarie,   

compreso   successiva   asciugatura   e   raccolta   delle manichette utilizzate.

05 verifica corretta installazione e stato d’uso di idranti, lance, naspi, cassette UNI,  nicchia  

manichette  con  eventuale  sostituzione  del  telaio  e  relativo vetro se rotto

10
Collaudo idraulico alla scadenza dei 5 anni dei componenti come da normative vigenti

N

02 Componenti

MANUTENZIONI PROGRAMMATE COMPRESE NEL CANONE

OPERAZIONI PREVISTE PERIODICITÀ

G giornaliera  St settimanale  Q quindicinale  M mensile  T trimestrale

S semestrale  A annuale  B biennale  N necessario/richiesto
G St Q M T

10 controllo stabilità dei sostegni e dei punti fissi e loro eventuale riparazione (compresi i 

materiali)

15 verniciatura  secondo  norma  10779  previo  trattamento  antirugine  (doppio colore) N

01 Tubazioni, raccordi, valvolame, giunti antivibranti

05 controllo  perdite  d'acqua  dell'impianto  ed  eventuale  eliminazione  delle stesse;

25 Pulizia quadriennale della vasca con controllo visivo della tenuta e integrità delle 

superfici

RETE IDRICA E TERMINALI

15 controllo corretto funzionamento valvole di carico

20 Prova di tenuta di tutte le valvole di non ritorno e valvole di fondo

05 verifica dello scarico di troppo pieno e spurgo acqua

10 controllo e taratura del galleggiante ed eventuale sostituzione

05 verifica della  pressione di precarica

05 Vasche di riserva idrica

15 controllo funzionamento flussostati

04 Vasi di espansione

05 controllo funzionamento valvole di sicurezza

10 controllo funzionamento valvole anticolpo

115 Verifica   che   sia   presente   materiale   di   scorta   adeguato   a   garantire

l'immediata sostituzione delle parti vitali del gruppo di pressurizzazione

03 Dispositivi di comando e di sicurezza

95 controllo della taratura dei pressostati e della   corretta   sequenza   di inserimento

100 manutenzione   del   quadro   elettrico   (pulizia,   controllo   spie,   serraggio morsetti)

85 prova di funzionamento dei livellostati

90 pulizia e/o sostituzione dell’indicatore di livello (compresa la fornitura)

75 controllo accoppiamento girante-motore

80 revisione totale, con smontaggio e sostituzione dei cuscinetti, delle tenute meccaniche, di 

eventuali organi di accoppiamento dell’albero motore, avvolgimento del motore 

(compresa la fornitura)

N

65 inserimento  manuale  di  ciascuna  pompa  di  pressurizzazione  e  prova  di 

funzionamento mediante collegamento alla linea di prova

70 controllo assorbimento motore elettrico di ciascuna pompa di pressurizzazione

55 prova di portata gruppo di pressurizzazione nella condizione di pieno carico, mediante 

attivazione dei terminali secondo la contemporaneità prevista dal progetto con redazione 

di verbale dei risultati della verifica

Ulteriori verifiche

50 controllo valvole di intercettazione T

Controllo periodico annuale

45 controllo alimentazione elettrica T
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01 Interventi

05 riparazione e/o sostituzione di apparecchiature e parti di impianto relative a impianti fissi di estinzione (reti idranti, valvolame, 

manichette, lance, manometri, contenitori e componenti, vetri safe crash);

10 Mantenimento del regolare funzionamento delle installazione idrauliche ed elettriche a servizio degli impianti di estinzione (vasche 

riserva idrica e relativi impianti ed accessori, centrale di pressurizzazione, gruppi elettropompe, valvolame, apparecchiature ed 

impianti di controllo e segnalazione); compresa riparazione o la sostituzione se non più riparabile di ogni accessorio o componente 

deteriorato; compresa la fornitura di carburante per le pompe a scoppio.

SERRANDE TAGLIAFUOCO

01 Interventi

05 Ripristino della funzionalità delle serrande o sostituzione se non più riparabile, compresa la sostituzione del motore nelle serrande 

motorizzate.

MANUTENZIONI RIPARATIVE COMPRESE NEI CANONI

OPERAZIONI PREVISTE

GESTIONE E MANUTENZIONE IMPIANTI E APPARECCHIATURE ANTINCENDIO

CENTRALE DI PRESSURIZZAZIONE

01 Interventi

05 Mantenimento del regolare funzionamento della centrale di pressurizzazione, compresa riparazione o la sostituzione se non più 

riparabili di ogni accessorio o componente deteriorato, ad esclusione delle centrali complete.

RETE IDRICA E TERMINALI

06 Revisione programmata decennale

05
Verifica delle attività da eseguire per la revisione decennale sugli impianti in gestione

05 Prove in bianco per impianti di spegnimento automatico/manuale

05
Simulazione dell'attivazione del sistema, mediante l'intervento della centrale/manuale, e 

verifica del corretto funzionamento del meccanismo di rilascio e di pressostato di 

avvenuta scarica, verifica del corretto funzionamento della segnalazione ottica/acustica a 

corredo dell'impianto. In occasione  della  prova  devono  essere  testati  anche  tutti  i  

componenti dell'impianto di spegnimento (pulsanti, targhe, ecc.)

NB:  la  ricarica  con  agenti  estinguenti  dovrà  avvenire  ogni  qualvolta  ciò  si

renda   necessario   al   fine   di   garantire   sempre   assoluta   efficienza   ed affidabilità 

delle apparecchiature di spegnimento.


